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TOMARZA ILCESI, SARIMEHMETLI MAHALLESI SINIRLARI ICERISINDE
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI VE ILAVESI
ONERISI ACIKLAMA RAPORU

1. GIRIS

Kay s e Momarkaliil ,g 8srii me hMeehtdlil esi sinirlari1 ig¢
3lhektar buydkl dgundeki pl anl ama al ani ; 1/ 2
disgkgunl ukta gelisme ve tmevautal@ihnaotivedbnate
yol, 1/5.000 o6l cekl i isMdizg Uyko § ma rmevit sergien d & me
konut al &aehasel sosyal v eo | taeg karki kp | &dntl y i@ rmetl |
Mahall esi koy vyerlesidlogal gaz shatbkaringienr i ¢ e
hizmetl er i ni nmaykapaidliTayblarah Bd idi y e s i tmavcud f 1 ndar
yapltlasma ve mil kiyet dur umu, fiiali dur umd a
sebetlkri dikkateiraimnnbhaakr pala/mh s0r0 OsUgGulaigpankdl ei
| mar Peé&Gingsi k|l i §ial ve miglagpwnel singi n it dmekt edi r .

5216 Say1 | 1 Buyuksehi r7’ Brdddesine yistnaden, Kanun
biyudksehir belediyesi ve miucavir alan sinirl
Pl ani ni onama yet ki si Biuyuksehir Bel edi yel

dgundl en al anl ar a dair 1/ 5.,000y s@lr¢gekBly UMKz 2

Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarih ve 89 s ay 1 | | karariryla onayl a
girmis olup 1/1.000 o6l cekl i Uygul ama | mar Pl
olarak Tomarz a Bel edi yesi tarafindan onayl anacakt:

2. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planl ama al ani ; Sdrmimmae Maalddilisciensiir,| ar | i cer
Tomar za I 1 ¢ce me rX,e5z0 nk nl oynaektlraes 1 kat 1 si1 nda 3
al maktadir. la md.alnu ; plVerslidm Ozil han Caddesi
Gzerinde, 2 no.luwu pl anl ama al ani ; Vesile O
kuzeyinde, 252. Sokak ile 256. Sokak dzerir
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Ozilhan Caddesinin zegklnael, k Y&G ametDrogguk ICCadde

kuzeyindey er al maktadir.

Pl anl ama al ani ; diz Ve hafif egi ml i bir
alani-adkatl i1 konut kullanimli eski yapritlar,
arazileri lwa leg arlamiktad:rr. Pl anl am& al ani
kat ! konut kul ldoganl | k ®@rs&kt eyrapil lmosg arazil

bul un ma kBkz.Résimmn).

Resim1l:P|l anl ama Al aninin Konumu

Pl anl amaTonaatza h | ¢ ésir,1 me hMalaliesiis 1 n1r¢arisi nde
1/1.000 6 | ¢ € 85A05C3B L35B01D1C, L35B01D20Q L35B01D3A L35B01D4A ve
L35B01D4B imar paf t a | X=4.258150 — 4.259.000 ve Y=478.100- 479.800
koordinat | duunmakdaclugs L h il ad0g0e kKd i Uy gul mdmbir | mar
ki syrarl esi k ve gelisme konut alanlari1, ortao
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T
yol pbaanl i Il ken geriye kalan ki shkhham@llamas: al ar

yakl Z3hektarl 1k bir alani kapsamaktadir

Pl anl am&agkani; Buyuksehi rl0.R.202%tdrih yee89 Me c | i s

sayl | llednamand/51. 000 Ol cekl i N adziismi &iraarimawit &an 1 n d a
vegel i sme ko,nukemtlaenll agsasyal ve teknik altyap
Resim2:Pl anl ama Bl a@a0nOhc¢géakl i Nazim imar Planindaki Dur umu

LT AR T

N\ PEANR - R

3. MULKIYET DURUMU

Tomarzal | ¢8ai | me Madtal il esi st nirl 8thektcaerrliisk r
alan, mu |l ki yeti Tomarza Belediyeginddéail i KeamiHaor
Mal 1, sahi sl ara ait muhtelif parseller ile

bul un ma (Bkz.ResimB).

E——
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Resim3:P|l anl ama MAIl & Buyumt n

4. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Tomarza 11 ¢edii, Masrall meersmets | ni1 Bl haerkit airg e rki :
alanda;

- Dogalgaz hatlaritnin ve diger altyapi hi

Ol cekl i Nazim | mar Pl ani ve 1/1.000 &

yaplt Il masi zorunlul ugu,

- Duzenli ve lagdglankhi sp@panabil mesi mak s e

kull ani Il makta olan yollar ve mevcut yapil

- Mevcut dur umun mial ki yet dur umu di kkate

ol masi1 sebebi klae su sguslhrda mad a

- Cografi mMmliemgi GCemsaele Mudurl tgu tarafinda

gor e, an ma k pl anl ar 1 n arsivlenmesi a ma c

formatina donustdar dl mesi,

- Yuridrl dkte olan Nazim Iimar Planinda konti

degerl erinin Mekarmdsnelt nRellamgliari | apli/m5. 00

| mar Planinda 6éngodéridlen yogdgunluk deger| e
sebepleriylkolsghkmharsmas:) talep edil mistir.
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5) KURUM GORUSLERI
Tomar za il cesi, Sarit mehmet !l ii milahagdlIl aersliar
yapi Il masina yonelik 11 gildi kurumlardan al i1 na
- Kayseri Kaltoagr Varl ikl ari1ni Koruma BoOIl ge
yazisinda; bahse konu alanda 2863 sayi1 |l
korunmasi1 gerbakl it alsearntmearegik 1 t Gr varl i1 g1 n.
bahse konu tasinmazda yapitlacak her tarl G
her hangi bir bul untu veya kal i ntiya ras
kanunun 4 . Maddesi uyar 1 raka eqalygkian a rMi
Middr!l Ggine veya diger yerl erde mul ki [
sartiyla imar plani yapitl masinda sakinca
- Kayseri Val ili gi Cevr e, Sehirci821&23ve 1|kl
sayll 1 yazisi1nda;l ns 0vzeSnasaftalyssie rtia sPInanalza ma
1/100. 000 o6l cekl: Cevre DlUuzeNer &l aol adak
pl anl anan alanda kaldrir g1, pl an notl ar. Vo
uyul mast kosulu ve il gild@ k tarl um mae 1 k krawldu
i mar plani yapltlmasinda bir sakinca bul un
- OGM Kayser.i Or man B6lge Muadarl aggunin 103
konu alanlaritn orman sayll mayan vyerlerde
yapt |l masinda kur um mmecvaz ubautliu nantardsiignid,an s ak
- DSI Genel Madoarl Gga 12. Bol ge Muadur !l G6gian
sayl |1 yazlisinda; sul ama al ani di si1 nda
yapltl masinda Kurum ac¢clisindan sakinca bulu
- KASKI Genel Madur | 09 0n (da; bahskeOkbru alanday 1 | | Y
yapltlacak ol an c¢alismalara iliskin altya
durumunda yapltlacak ol an i mar pl ani cal 1 s
bir sakinca bulunmadi g,
- KGM 6. B6l ge Mudurl dgianin 08&.yla.120y2a3z 1tsarr
bahse konu alanda herhangi bir kamulastir
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- TEI AS Genel Mudoarl agga 11. Bolge Muduarl g
sayil | yazisinda; bahse konu al anda Te
gec¢cmedi gi, itrmarasplnaml sya&p nca bul unmadi g1,

- Enerji ve Tabii Kaynakl ar Bakanl 1 gi Maden
01.12.2023 tarih ve 2023559518 sayi1l y a
herhangi Dbir maden ruhsat sahasi bul unmad

- Enerji ve Tabii KaynaklarBa k anl 1 § I MTA Genel Maduarl aggar
ve 374160 ile 3741%9 isayillken waansicredva;es
bundan sonra yapabilecedi ol asi cal 1 sma
kaydriryl a, s6z konusu alanda Kurum c¢al i1 sm
her hangi bir husus bulunmadi g,

- Ener ji ve Tabi.i Kayhak!| &2r83Bak anlisiayn | BOWA
konusu alan ic¢cerisinde ve teknik emniyet
mevcut veya pl anl anan dogal gaz boru h at
edildiginden bahse konu alanda i mar pl an
her hangi bir sakinca bulunmadi g1,

- Enerji ve Tabii Kaynakl ar Bakanl 1 g1 TEDA
tarih vV e 858798 sayl1 |1 yazilsinda; s0z
faaliyetlerini yur it mekte ol an KCETAS del
konu al anda yapilacak i mar pl ani i ¢cin herh
belirtildigi buna gore belirtilen husus|
yapltlacak c¢calismalara iliskin Genel Madduar

- Enerji ve Tabii il KIEFhASI SenBakdMiildiog | agiunir
yazilsinda; bahse konu cal 1 sma al ani na
asamasinda herhangi bir tesisin bulunmad:!

- KCETAS Dagitim Varli klari ve Sebeke islet
gecen al anda Il mamaspl agapiclamas i nda Sir Kk
bul unmadi g1 ,

- Enerji ve Tabii Kaynakl ar Bakanl 1 g1 TPAO
yazisinda; bahsi gecen al anda Genel MO d
bulunmadi g1 tespit edildigi,
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- Enerji ve Tabii KaynaklarBa k anl 1 g1 Eti Maden I[Isletmeler
01.12.2023 tarih ve 196794 sayi1 |l yazil s
ruhsatl i1 maden sahast bulunmadi g,

- Enerji ve Tabi.i Kaynakl ar Bakanl 1 g1 TKi K
yazlisindasusataklomamirn Kurum ruhsat sahal
incelendi ginden belirtilen alanlarda Kuru

- KAYSERIGAZ' 1 n 29.11.2023 tarih ve 2023/ 73

i mar planlarinda dogalwglaunamrhualhiaytllear k oin u

I mar yoll arinda sakl anmas| durumunda N
aclsindan herhangi bir sakinca ol madi g1,
- Kayseri Valiligi 11 Saglik Madoarl dgginian 2
alanda 1 mar pl ani yaprbhmasdada hMadanpiuk
goér 0l medi gi ,
- Kayseri Val il i gi | Kual tar ve Turizm Miuc
bahse konu alanin 2634 sayl |l Kanun wuyar
Gelisim Bolgel eri il e TurizmgMerkezl erini
- Kayseri Val il i gi | Af et ve Acil Durum M
i mar pl ani yapllacak alanda 7269 sayi1l. I
Kar ar | bul unmadi g1 , afet ve acil dur uml a
tedbirli oll@anmiald Ok dayickicye sakinca bul unmad:i
i fade edi |l mistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Tomarzal | ¢8ari | me Madtwl i esi st nirl|l 8hektcerrliisk r
alan, 1/1. 00 0 dUygularkaliima r Pl ani Beasamindaopografi
mial ki yertu, durew cu't yapll asmal ar ve fiildi dur

di kkat e yelril nagiedki s me konukemnt saall asosyal ve t

al anollaarrrak yeniden planlanmistir.

1/1.

al an

000 dUygulemali imar BPé@insi k|l i kaipsami hdaveeent s
Kul |l gmapml ani odasand ledree laeg1 kIl anmi st r .
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- Hazirllan @00 ioUyguerkai mar nBd B 1 yapi |l asma kos
mevcut konut al anl ar i ile TAKS= 0,30 ve
gel i s me k onmevcutgdpialnd amal;, ar , mial ki yet dur ur
kull ani | maktar ,ol mpvcwdl al tdh &kklat eselmae k elae
dizenl| emBmingat igodnraey;| 00 QA / @l gcekl i Uygul ama i
9.65754m’buy ikl Ggiunde mevcaD36RBEoMige | as mm 1 k o @
al apnlranl i ken plan degisikliggi ve il ave:
neticesinde 24.079,15 m>y er l esi k konut al adgalismde
konut @lbrdanarak850k ilsiik nufus arti st 6ngdr 0l miu

- Tomar zaSh'l ¢ s Mandtlleis i pl anl ama alan sinir.
yakl| 8860, m?> buy dk!| UQriackd &l amul unmakamidh an
dizenl emel er neti cesi ndeOrtgwokubAll @amial kalyan
sorunl ar 681L8he M? Ibdirydikk | U geiided e U z enmities
Dizenl enen Or t aonkauyll 1 Alla/nli.n0d0a0 o6 | ¢ e k| i L
Pl anindaki yapitlasma kosullari1 degistiri/l

- Hazirl anan i mar pl anive k a&kpis stmigneda ;atasay a
Sari1 mehmet|l i i mar pl aninin tamemesisda 0©6nc¢
alanl arina ylartme omamafk &«li ¢greit val mevoumu
yap! |l adimkk atr e aaltiamarnaik us un iphltainylaacnimias yodl
341311 m*buyukl tgundEesKusl t Alr@h1 .6Ongdrrill neins t
Kual tadar el Tesi=s0. @0anvie IiYCEKAL p &p!I |22 s ma kKosL
pl anl ankKrilsttairre. | Tesis Alaninin badtdn cep
yakl asma mesafesi diuzenlenmistir.

- 1/1.000 o6lcekliamymgdaawar | mban Pt ami al anl
850 ki sil ik hnttifyuasc 1 anratl.489s80nn’nbalidyelink | G guinde Ca
Al ani planlanmi stir.

- 1/1. 000 oOUygukrka ii mar Pl ani1 &ratpssma mnidftiltaisyac | ar
di kkat e yalpinndamakdizen!| e 697,49 m’hieyilkles g uee
par k alanit planlanmi stir.

- Hazirliamaan plaaniplianinda topografik ac¢i dar
ol madi g1 yuksek egi mli alanl ar , agacl and
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I mar pl ani kapsami nda yapi!l an dizenl eme
i cer il107psib iy Ukl tUgundel agagl ahdanmi st ir .
- Hazirl anan i mar pl ani kapsaminda oO6ngdr 0l
yol Il ar, fiili durumda kull ani I makta ol an
sebekeleri dikkate Balnianagroalk ; p lya mlia rprdilagnte rc
ulasim sistemine uygun olarak planl ama a
genisliginde tasit yol l ar pl anlanirken,
arasindaki yaya ul asi mi i se 7 ve 10 metre

saglanmistir

1/1. 000 dygulemali imar Kalpsmaimi nda yapi |l an dizenl

pl anl ama al ani nduwlkliankienmltasreilniaal aantr aknTadla g 1 | 1 ml
ldegodsteril mistir.

1/1. 000 o Uygubaknd i mar Pl ani ; pl an batdanl Ggar
tasi mayit p, 3194 Sayi1 |l i I mar Kanununun il gil:@

ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmistir

Sehir Plancisi (A Grubu)
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Tablo 1: Tomar z a Sialr ¢ eneiMadtall il esair 1 SiingBerHekt adke1 k Al an | ¢

Uygul ama i mar Pl aniSihagiisiikcleirgiisiwmedel IKuMd ani m Al an
Durumdaki AlAarnt aDna gNUlfijmst 850 Ki s
IMAR PLANI
KULLANIM ADI _ILAVE VE PLAN
MEVCUT PLAN DEGISIKLIGI SONRASI
SON DURUM
Yer | Kogut A&l ani 9.657,54 24.079,15
Gel i sme Konut Al a 90.036,30 211.341,36
Kiltourel Tesis Al --- 3.413,11
Ortaokul Al an 1 6.861,53 6.818,95
i badet (Cami) Al a 1.489,80
Park 7.139,04 8.697,49
Agaclandiril acak --- 1.707,55
Yol + Otoparklar 12.403 50.847,45
TOPLAM 126.097.41 308.394,86
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|

Resim4:Tomar zaShtl ¢ eme Manallesili/ 1. 000 Ol gp gLl a@aaymar Pl an

e . I A\

j B 2 } A AR e e

Resim5: Tomar z a Shr ¢ eng iMahalledi 1/1.000 Ol ¢ ¢ labygulamai mar Pl ani ve
Plani D&gesi kiigi
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