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TOMARZA İLÇESİ, SARIMEHMETLİ MAHALLESİ SINIRLARI İÇERİSİNDE 
1/1.000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ VE İLAVESİ 

ÖNERİSİ AÇIKLAMA RAPORU 
 

 1. GİRİŞ 

 

 Kayseri İli, Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi sınırları içerisinde yaklaşık 

31 hektar büyüklüğündeki planlama alanı; 1/25.000 ölçekli Nazım İmar Planında 

düşük yoğunlukta gelişme ve mevcut konut alanları, tarım alanı ve üçüncü derece 

yol, 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planında ise düşük yoğunlukta mevcut ve gelişme 

konut alanları, kentsel sosyal ve teknik altyapı alanları olarak planlıdır. Sarımehmetli 

Mahallesi köy yerleşik alan sınırı içerisinde doğalgaz hatlarının ve diğer altyapı 

hizmetlerinin yapılabilmesi maksadıyla; Tomarza Belediyesi tarafından, mevcut 

yapılaşma ve mülkiyet durumu, fiili durumda kullanılmakta olan ulaşım ve altyapı 

şebekeleri dikkate alınarak planlarının hazırlanması şeklinde 1/1.000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı Değişikliği ve İlavesi çalışmalarının yapılması düşünülmektedir. 

 

 5216 Sayılı Büyükşehir Belediyesi Kanununun 7’nci maddesine istinaden, 

büyükşehir belediyesi ve mücavir alan sınırları içerisinde 1/5.000 ölçekli Nazım İmar 

Planını onama yetkisi Büyükşehir Belediyelerine aittir. Bu sebeple planlanması 

düşünülen alanlara dair 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı, Kayseri Büyükşehir 

Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarih ve 89 sayılı kararıyla onaylanarak yürürlüğe 

girmiş olup 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı ise üst ölçekli plan kararlarına uygun 

olarak Tomarza Belediyesi tarafından onaylanacaktır. 

 

 2. PLANLAMA ALANININ TANIMI 

 

 Planlama alanı; Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi sınırları içerisinde, 

Tomarza İlçe merkezinin yaklaşık 2,50 kilometre batısında 3 farklı bölgede yer 

almaktadır. 1 no.lu planlama alanı; Vesile Özilhan Caddesi ile Sarımehmetli Caddesi 

üzerinde, 2 no.lu planlama alanı; Vesile Özilhan Caddesinin yaklaşık 150 metre 

kuzeyinde, 252. Sokak ile 256. Sokak üzerinde, 3 no.lu planlama alanı ise Vesile 
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Özilhan Caddesinin yaklaşık 80 metre kuzeyinde, Yaşar Doğu Caddesinin 25 metre 

kuzeyinde yer almaktadır. 

 

 Planlama alanı; düz ve hafif eğimli bir arazi yapısına sahiptir. Planlama 

alanında 1-2 katlı konut kullanımlı eski yapılar, sosyal ve teknik altyapı tesisleri, tarım 

arazileri ve boş araziler yer almaktadır. Planlama alanının yakın çevresinde ise 1-2 

katlı konut kullanımlı eski yapılar, doğal karakterli boş araziler ile tarım arazileri 

bulunmaktadır. (Bkz. Resim 1) 

 

Resim 1: Planlama Alanının Konumu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Planlama alanı; Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi sınırları içerisinde 

1/1.000 ölçekli L35A05C3B, L35B01D1C, L35B01D2D, L35B01D3A, L35B01D4A ve 

L35B01D4B imar paftalarının X=4.258.150 – 4.259.000 ve Y=478.100– 479.800 

koordinatları arasında bulunmakta olup 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında bir 

kısmı yerleşik ve gelişme konut alanları, ortaokul alanı, park alanları ile yaya ve taşıt 
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yolları planlı iken geriye kalan kısmı plansız alanlardan oluşmaktadır. Planlama alanı 

yaklaşık 31 hektarlık bir alanı kapsamaktadır. 

 

 Planlama alanı; Kayseri Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.02.2025 tarih ve 89 

sayılı kararı ile onanan 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planında düşük yoğunlukta mevcut 

ve gelişme konut alanları, kentsel sosyal ve teknik altyapı alanları olarak planlıdır. 

 

Resim 2: Planlama Alanının 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planındaki Durumu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 3. MÜLKİYET DURUMU 
 

 Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi sınırları içerisinde yaklaşık 31 hektarlık 

alan, mülkiyeti Tomarza Belediyesi, Maliye Hazinesi, mera niteliğindeki Kamu Ortak 

Malı, şahıslara ait muhtelif parseller ile tescile tabi olmayan kamu arazileri üzerinde 

bulunmaktadır. (Bkz. Resim 3) 

 



ĿƋ!ŝ Ȳ°ĉĿȈkĿųĿť 
ĿƕȲ˱ȹɓȈ˱ȹ!ƕěȹěƋ ĉĿˇ˱Ƞ!ƕ˱ȹĿk˱ųȹ{˱ȲȹĿ˱ 

" A Grubu Planlama "  
 

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1   Kocasinan/KAYSERİ 

Tel: (0.352) 223 02 11  GSM: (0.532) 432 43 65  Web Adresi: www.imajsehircilik.com 

 

 

 

 

 

 

Resim 3: Planlama Alanının Mülkiyet Durumu 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4. PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI 

 

 Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi sınırları içerisinde yaklaşık 31 hektarlık 

alanda; 

- Doğalgaz hatlarının ve diğer altyapı hizmetlerinin yapılabilmesi için 1/5.000 

ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planının 

yapılması zorunluluğu, 

- Düzenli ve sağlıklı yapılaşmanın sağlanabilmesi maksadıyla, fiili durumda 

kullanılmakta olan yollar ve mevcut yapılaşmaların dikkate alınması, 

- Mevcut durumun mülkiyet durumu dikkate alınarak dağınık yapılaşmış 

olması sebebiyle uygulamada karşılaşılan sorunlar, 

- Coğrafi Bilgi Sistemleri Genel Müdürlüğü tarafından yayımlanan genelgeye 

göre, mekansal planların arşivlenmesi amacıyla planların PlanGML 

formatına dönüştürülmesi, 

- Yürürlükte olan Nazım İmar Planında konut alanları için öngörülen yoğunluk 

değerlerinin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği ile 1/25.000 ölçekli Nazım 

İmar Planında öngörülen yoğunluk değerlerine göre yeniden düzenlenmesi,  

sebepleriyle söz konusu bölgenin planlanması talep edilmiştir. 



ĿƋ!ŝ Ȳ°ĉĿȈkĿųĿť 
ĿƕȲ˱ȹɓȈ˱ȹ!ƕěȹěƋ ĉĿˇ˱Ƞ!ƕ˱ȹĿk˱ųȹ{˱ȲȹĿ˱ 

" A Grubu Planlama "  
 

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1   Kocasinan/KAYSERİ 

Tel: (0.352) 223 02 11  GSM: (0.532) 432 43 65  Web Adresi: www.imajsehircilik.com 

 

 

 

 

 

 

 5) KURUM GÖRÜŞLERİ 

 

 Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi sınırları içerisinde imar planları 

yapılmasına yönelik ilgili kurumlardan alınan görüşlerde; 

 
- Kayseri Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün 4541311 sayılı 

yazısında; bahse konu alanda 2863 sayılı kanun kapsamına girebilecek nitelikte 

korunması gerekli herhangi bir taşınmaz kültür varlığına rastlanılmadığı, ancak 

bahse konu taşınmazda yapılacak her türlü fiziki ve inşai müdahaleler sırasında 

herhangi bir buluntu veya kalıntıya rastlanılması durumunda 2863 sayılı 

kanunun 4. Maddesi uyarınca çalışmaların durdurularak en yakın Müze 

Müdürlüğüne veya diğer yerlerde mülki idare amirlerine haber verilmesi 

şartıyla imar planı yapılmasında sakınca olmadığı, 

- Kayseri Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğünün 8021523 

sayılı yazısında; söz konusu taşınmazın Yozgat-Sivas- Kayseri Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planında “Tarım Alanı, Çayır-Mera” olarak 

planlanan alanda kaldığı, plan notları ve plan hükümlerinde belirtilen şartlara 

uyulması koşulu ve ilgili kurum ve kuruluşlardan uygun görüş alınması kaydı ile 

imar planı yapılmasında bir sakınca bulunmadığı, 

- OGM Kayseri Orman Bölge Müdürlüğünün 10319883 sayılı yazısında; bahse 

konu alanların orman sayılmayan yerlerden olduğu, imar planı çalışmalarının 

yapılmasında kurum mevzuatı açısından sakınca bulunmadığı, 

- DSİ Genel Müdürlüğü 12. Bölge Müdürlüğünün 05.12.2023 tarih ve 4108262 

sayılı yazısında; sulama alanı dışında kalan kısımda imar planı çalışması 

yapılmasında Kurum açısından sakınca bulunmadığı 

- KASKİ Genel Müdürlüğünün 44050 sayılı yazısında; bahse konu alanda 

yapılacak olan çalışmalara ilişkin altyapı tesislerinin işlenmesi ve korunması 

durumunda yapılacak olan imar planı çalışmasında Genel Müdürlükçe herhangi 

bir sakınca bulunmadığı, 

- KGM 6. Bölge Müdürlüğünün 08.12.2023 tarih ve 1388843 sayılı yazısında; 

bahse konu alanda herhangi bir kamulaştırmanın ve projenin bulunmadığı, 
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- TEİAŞ Genel Müdürlüğü 11. Bölge Müdürlüğünün 08.12.2023 tarih ve 2199811 

sayılı yazısında; bahse konu alanda Teşekküle ait herhangi hat/tesis 

geçmediği, imar planı yapılmasında sakınca bulunmadığı, 

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğünün 

01.12.2023 tarih ve 2023559518 sayılı yazısında; Genel müdürlükçe verilmiş 

herhangi bir maden ruhsat sahası bulunmadığı, 

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı MTA Genel Müdürlüğünün 04.12.2023 tarih 

ve 374160 ile 374159 sayılı yazısında; belirtilen alan çevresinde Kurumun 

bundan sonra yapabileceği olası çalışmalara ilişkin hakları saklı kalmak 

kaydıyla, söz konusu alanda Kurum çalışmaları açısından engel teşkil edecek 

herhangi bir husus bulunmadığı, 

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı BOTAŞ’ın 2838015 sayılı yazısında; söz 

konusu alan içerisinde ve teknik emniyet mesafeleri dahilinde kuruluşa ait 

mevcut veya planlanan doğalgaz boru hattı/tesisinin bulunmadığı tespit 

edildiğinden bahse konu alanda imar planları yapılmasında Kuruluş açısından 

herhangi bir sakınca bulunmadığı, 

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı TEDAŞ Genel Müdürlüğünün 06.12.2023 

tarih ve 858798 sayılı yazısında; söz konusu bölgede elektrik dağıtım 

faaliyetlerini yürütmekte olan KCETAŞ’den konuya ilişkin görüşlerinde bahse 

konu alanda yapılacak imar planı için herhangi bir sakınca bulunmadığının 

belirtildiği buna göre belirtilen hususlar çerçevesinde bahse konu alanda 

yapılacak çalışmalara ilişkin Genel Müdürlükçe herhangi bir sakınca olmadığı, 

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı TEİAŞ Genel Müdürlüğünün 2187367 sayılı 

yazısında; bahse konu çalışma alanına isabet eden mevcut ve yapım 

aşamasında herhangi bir tesisin bulunmadığı, 

- KCETAŞ Dağıtım Varlıkları ve Şebeke İşletme Direktörlüğünün yazısında; bahsi 

geçen alanda imar planı çalışması yapılmasında Şirket adına sakınca 

bulunmadığı, 

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı TPAO Genel Müdürlüğünün 324397 sayılı 

yazısında; bahsi geçen alanda Genel Müdürlüğe ait herhangi bir yatırım 

bulunmadığı tespit edildiği, 
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- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Eti Maden İşletmeleri Genel Müdürlüğünün 

01.12.2023 tarih ve 196794 sayılı yazısında; söz konusu alanda Teşekküle ait 

ruhsatlı maden sahası bulunmadığı, 

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı TKİK Genel Müdürlüğünün 4390306 sayılı 

yazısında; söz konusu alanların Kurum ruhsat sahaları ile çakışma durumu 

incelendiğinden belirtilen alanlarda Kuruma ait ruhsat sahası bulunmadığı, 

- KAYSERİGAZ’ın 29.11.2023 tarih ve 2023/7374 sayılı yazısında; yapılacak olan 

imar planlarında doğalgaz boru hatlarının fiziki bulunan haliyle korunması ve 

imar yollarında saklanması durumunda imar planı yapılmasında kurum 

açısından herhangi bir sakınca olmadığı, 

- Kayseri Valiliği İl Sağlık Müdürlüğünün 230049071 sayılı yazısında; bahsi geçen 

alanda imar planı yapılmasında Müdürlük tarafından herhangi bir sakınca 

görülmediği, 

- Kayseri Valiliği İl Kültür ve Turizm Müdürlüğünün 4479369 sayılı yazısında; 

bahse konu alanın 2634 sayılı Kanun uyarınca Kültür ve Turizm Koruma ve 

Gelişim Bölgeleri ile Turizm Merkezlerinin içerisinde yer almadığı, 

- Kayseri Valiliği İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğünün 1001322 sayılı yazısında; 

imar planı yapılacak alanda 7269 sayılı Kanun kapsamında Afete Maruz Bölge 

Kararı bulunmadığı, afet ve acil durumlara sebebiyet vermemek, dikkatli ve 

tedbirli olunmak kaydıyla Müdürlükçe sakınca bulunmadığı, 

ifade edilmiştir. 

 

 6. PLANLAMA KARARLARI 
 

 Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi sınırları içerisinde yaklaşık 31 hektarlık 

alan, 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında; arazinin topografik yapısı, 

mülkiyet durumu, mevcut yapılaşmalar ve fiili durumda kullanılmakta olan yollar 

dikkate alınarak yerleşik ve gelişme konut alanları, kentsel sosyal ve teknik altyapı 

alanları olarak yeniden planlanmıştır. 

 

 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve İlavesi kapsamında kentsel 

alan kullanımlarında yapılan düzenlemeler aşağıda açıklanmıştır. 
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- Hazırlanan 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında B-2 yapılaşma koşullu 

mevcut konut alanları ile TAKS= 0,30 ve KAKS= 0,60 yapılaşma koşullu 

gelişme konut alanları; mevcut yapılaşmalar, mülkiyet durumu, fiili durumda 

kullanılmakta olan yollar, mevcut altyapı şebekeleri dikkate alınarak 

düzenlenmiştir. Buna göre; onaylı 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında 

9.657,54 m2 büyüklüğünde mevcut konut alanı ve 90.036,36 m2 gelişme konut 

alanı planlı iken plan değişikliği ve ilavesi kapsamında yapılan düzenlemeler 

neticesinde 24.079,15 m2 yerleşik konut alanları ile 211.341,36 m2 gelişme 

konut alanları planlanarak 850 kişilik nüfus artışı öngörülmüştür. 

- Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi planlama alan sınırı içerisinde mevcutta 

yaklaşık 6.861,53 m2 büyüklüğünde Ortaokul Alanı bulunmaktadır. Yapılan 

düzenlemeler neticesinde planlama alanı içerisinde Ortaokul Alanı mülkiyet 

sorunları giderilerek 6.818,95 m2 büyüklüğünde yeniden düzenlenmiştir. 

Düzenlenen Ortaokul Alanında onaylı 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar 

Planındaki yapılaşma koşulları değiştirilmemiştir. 

- Hazırlanan imar planı kapsamında sosyal ve kültürel tesis alanları; 

Sarımehmetli imar planının tamamında öngörülen sosyal ve kültürel tesis 

alanlarına ilave olarak yürüme mesafeleri, mülkiyet durumu ve mevcut 

yapılaşmalar dikkate alınarak artan nüfusun ihtiyacına yönelik planlanmış olup 

3.413,11 m2 büyüklüğünde Kültürel Tesis Alanı öngörülmüştür. Öngörülen 

Kültürel Tesis alanı için E=0.60 ve Yençok= 2 KAT yapılaşma koşulu 

planlanmıştır. Kültürel Tesis Alanının bütün cephelerinden 5’er metre yapı 

yaklaşma mesafesi düzenlenmiştir. 

- 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında yer alan cami alanlarına ilave olarak, 

850 kişilik nüfus artışının ihtiyacına istinaden 1.489,80 m2 büyüklüğünde Cami 

Alanı planlanmıştır. 

- 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında artan nüfusun ihtiyaçları 

dikkate alınarak yapılan düzenlemeler neticesinde 8.697,49 m2 büyüklüğünde 

park alanı planlanmıştır. 

- Hazırlanan imar planı imar planında topografik açıdan yapılaşmanın uygun 

olmadığı yüksek eğimli alanlar, ağaçlandırılacak alan olarak planlanmış olup 
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imar planı kapsamında yapılan düzenlemeler ile birlikte planlama alanı 

içerisinde 1.707,55 m2 büyüklüğünde ağaçlandırılacak alan planlanmıştır. 

- Hazırlanan imar planı kapsamında öngörülen taşıt ve yaya yolları; kadastral 

yollar, fiili durumda kullanılmakta olan yollar, mevcut yapılaşmalar ile altyapı 

şebekeleri dikkate alınarak planlanmıştır. Buna göre; yürürlükte olan imar planı 

ulaşım sistemine uygun olarak planlama alanının kuzeydoğusunda 10 metre 

genişliğinde taşıt yolları planlanırken, konut alanları ve sosyal altyapı alanları 

arasındaki yaya ulaşımı ise 7 ve 10 metre genişliğinde yaya yolları planlanarak 

sağlanmıştır. 

 

 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında yapılan düzenlemelere göre; 

planlama alanındaki kentsel alan kullanımlarının alan dağılımları ve oranları Tablo 

1’de gösterilmiştir. 

 

 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı; plan bütünlüğünü bozucu nitelik 

taşımayıp, 3194 Sayılı İmar Kanununun ilgili hüküm ve yönetmelikleri ile şehircilik ilke 

ve prensiplerine uygun olarak hazırlanmıştır. 

 

 

 

 



 

Tablo 1:  Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi Sınırları İçerisinde 31 Hektarlık Alan İçin Hazırlanan 

Uygulama İmar Planı Değişikliği ve İlave Sınırı İçerisinde Kullanım Alanlarının Planlama Sonrası Oluşan 
Durumdaki Alan Dağılımı (Artan Nüfus 850 Kişi)*  

KULLANIM ADI 

İMAR PLANI 

MEVCUT PLAN 
İLAVE VE PLAN 

DEĞİŞİKLİĞİ SONRASI 
SON DURUM 

Yerleşik Konut Alanı 9.657,54 24.079,15 

Gelişme Konut Alanı 90.036,30 211.341,36 

Kültürel Tesis Alanı --- 3.413,11 

Ortaokul Alanı 6.861,53 6.818,95 

İbadet (Cami) Alanı --- 1.489,80 

Park 7.139,04 8.697,49 

Ağaçlandırılacak Alan --- 1.707,55 

Yol + Otoparklar 12.403 50.847,45 

TOPLAM 126.097.41 308.394,86 
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Resim 4: Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi 1/1.000 Ölçekli Onaylı Uygulama İmar Planı 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Resim 5: Tomarza İlçesi, Sarımehmetli Mahallesi 1/1.000 Ölçekli İlave Uygulama İmar Planı ve Uygulama İmar 
Planı Değişikliği Önerisi 
 
 

 
 
 
 
 
 


