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24.07.2026

Sayr :Z-72117594-100-16741
Konu : Uygulama Imar Plani ilan1 Hk.

YAZI iISLERI MUDURLUGUNE

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis kararlariyla uygun bulunan asagidaki tabloda yer alan Belediyemiz
Meclisi kararlar1 ile kabul edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanliginca onandigi, Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligmin
21.07.2026 tarih, E-32845575-754-2026-1258/18879 sayil1 yazistyla bildirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 33/5. maddesinde belirtilen "(5) Itirazlar; aski siiresinin
doldugu tarihten itibaren en gec otuz giin i¢inde ilgili idare karar merciine gonderilir ve en ge¢ otuz giin
icinde karara baglanarak planlar kesinlesir.” 33/6. Maddesinde “(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar
iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak
yeniden ilan siireci baslatilir.” denilmektedir. Yénetmeligin ilgili maddelerine istinaden Tomarza Ilgesi,
Yavuzselim Mahallesinde L35B06B2B paftasina isabet eden onaylanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1 3194 sayili imar kanununun 8/b, Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y&netmeliginin 1915/b maddeleri
geregince 1 ay slire ile askiya g¢ikarilmasi, 17 Agustos 2011 tarih, 28028 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 21. Maddesi’nde belirtilen “Bu planlar onay tarihinden
itibaren belediye bagskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay
siireyle es zamanl olarak ilan edilir.” hilkmii geregi internet araciligi ve Basin yayin yolu ile halka
duyurulmasi, ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligimin 33/2. maddesinde belirtilen "imar
Planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araclar1 veya ulusal basinda veya ilgili
mubhtarliklarda duyurulur." hitkkmiine istinaden islem yapilmasi ve ilanin bitiminde diizenlenecek askiya
cikis inis tarihlerini de belirten tutanakla birlikte midiirliigiimiize gonderilmesi i¢in geregini arz/rica
ederim.

Tomarza Belediyesi Meclis Karari
Tarihi-Sayis1

Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari
Tarihi-Sayis1

07.05.2026 - 39

08.06.2026 - 275

Ek : Dosya Muhdeviyati
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Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi

Yazi ve Kararlar $ube Miidiirligii

Sayi: E-14725335-301.05-2026-327/15312
Tarih: 15.06.2026

Dosya Numarasi: 2026-37903

T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESi
MECLIS KARARI
Toplanti Tarihi : 08.06.2026
Karar No : 2026/ 275
Konusu : Tomarza Belediye Meclisinin 07.05.2026 tarih, 39 sayih kararmn

incelenmesi talebi.

Meclis giindeminin 53. maddesinde bulunan, Tomarza Belediye Meclisinin 07.05.2026 tarih, 39
sayili kararinin incelenmesi talebi hususunda hazirlanan 18.05.2026 tarih ve 186 numarali Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; miilkiyeti Tomarza Belediyesine ait Yavuzselim
Mahallesi, 2319 ada, 1 ve 4 parsel numarali taginmazlarin bulundugu alanda mezkur parsellerin bir
kisminin Belediye Hizmet Alani, bir kisminin TICK (Ticaret+konut) alani olarak planlanmasina
yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi talep edilmektedir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.01.2026 tarih ve 54 say1li meclis kararina istinaden onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun
olarak hazirlanmistir.

Tomarza Belediye Meclisinin 07.05.2026 tarih, 39 sayili kararinin oy birligi ile kabuliiniin uygun
olacagi ydniind¢/haziglanan imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunun kabuliine oy birligi ile karar
verildi.

DR. MEMDUH BUYUKKILIC SERDAR KAVAFOGLU ALI KABAK
Meclis Baskani Meclis Uyesi Meclis Uyesi
BASKAN KATIP KATIP

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: F8453648 Dogrulama Adresi: https://turkiye.gov.tr/kayseri-buyuksehir-belediyesi-ebys
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IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.
Cro.si. "A Grubu Planlama™”

TOMARZA ILGESI, YAVUZ SELIM MAHALLESI,
2319 ADA 1 VE 4 PARSEL NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Tomarza Ilgesi, Yavuz Selim Mahallesi sinirlan icerisinde, miilkiyeti Tomarza
Belediyesi'ne ait 2319 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numaral taginmazlarin bulundugu alanda yer
alan planlama alani, yiiriirliikte olan 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Planinda “Agik Spor
Tesisi Alani” ile “Ticaret-Konut Alani” olarak planhdir.

Tomarza Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligiu tarafindan, miilkiyeti Tomarza
Belediyesine ait Yavuzselim Mahallesi, 2319 ada, 1 ve 4 parsel numarali taginmazlarin
bulundugu alanda mezkur parsellerin bir kisminin Belediye Hizmet Alani, bir kisminin TICK
(Ticaret+konut) alani olarak planlanmasi ve Kayseri Bliyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan
1/5.000 &lcekli Nazim Imar Plani Degisikligine uygun olarak 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi yapilmasi talep edilmektedir. S6z konusu talep dogrultusunda 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

3194 sayili imar Kanununun 8 no.lu ek maddesinde; “Plan dedisikiikleri plan ana

kararilarini, sdrekliligini, bidtinlidind sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde
ve teknik gerekceleri sadlamak sartivia yerlesmenin 6zellidine uygun olarak yapiir. Plan

dedisiklidi tekliflerinde ihtivac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki dederlendirme

raporu_hazirlanarak plani_onaylayacak idareye sunufur.” seklinde ifade edilmis, Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci maddesi (7) numaral bendinde ise; “Yoduniuk artiran

veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya

yonelik etkilerin _belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amacivla ayrica kentsel teknik

altyap etki dederlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir” seklinde belirtilmistir.

Kanun ve Yonetmelikte belirtilen bu ifadelerden hareketle, plan dedisikligi onama sinin
icerisinde herhangi bir yogunluk artigi veya kentsel ulagim sistemini etkileyen bir degisiklik
yapllmadigindan ve sosyal altyapi alanlarinin dengesi bozulmadigindan 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin sosyal ve teknik altyapiya olumsuz etkisinin
bulunmayacadi degerlendiriimektedir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)

—
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KAYSERI ILi, TOMARZA ILCESI,

YAVUZ SELIM MAHALLESI, 2319 ADA 1 VE 4
PARSEL NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU
ALANDA UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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iMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama”

TOMARZA iLCESI, YAVUZ SELIM MAHALLESI,
2319 ADA 1 VE 4 PARSEL NUMARALI TASINMAZLARIN BULUNDUGU ALANDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI
Planlama alani; Kayseri ili, Tomarza Ilgesi, Yavuz Selim Mahallesi sinirfari

icerisinde; Sehit Zeynel Kapucu Sokagin 30 metre kuzeyinde, fzzet Ozilhan Bulvari ile
28. Sokak (izerinde konumlanmaktadir (Bkz. Resim 1).

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

AV nCKapUC

Planlama alani; diiz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alan {izerinde futboi
sahasi ile park yerleri bulunmaktadir. Planlama alaninin yakin gevresinde ise 2-3 Kkatli
konut kullanimli yapilar, pazar yeri ve otopark yer almaktadir.
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Tel: (0.352)223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



iMAJ SEHIRCILIK
l INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TIC.LTD.STIi.

T "A Grubu Planlama™”

2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Tomarza Ilcesi, Yavuz Selim Mahallesi sinirlan icerisinde,
Mevcut 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planimin L35B06B2B imar paftasinin
X: 4.256.800 — 4.257.100 ve Y: 482.200 — 482.500 koordinatlari arasinda
bulunmakta olup yiriirlikte olan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Bitisik
Nizam 4 Kat yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut Alan” ile “Agik Spor Tesis Alani”
olarak planlidir. Planlama alani yaklagik 18,178 m?'lik alani kapsamaktadir (Bkz. Resim 2).

Planlama alani; Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 16.01.2026 tarih ve
54 sayil karari ile onanan 1/5.000 olcekli Nazm Imar Planinda “Spor Alani”,
“Ticaret-Konut Alani” ve “Belediye Hizmet Alani” olarak planhdir (Bkz. Resim 3).

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planindaki Durumu
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3) MULKIYET ANALizi

Planlama alani; tapuda Tomarza Ilcesi, Yavuz Selim Mahallesi sinirlari
icerisinde, miilkiyeti Tomarza Belediyesi'ne ait 2319 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarali
tasinmazlarin bulundugu alanda yer almaktadir (Bkz. Resim 4).

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAYSERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com



iMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TiC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama”

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani;; Tomarza Ilgesi, Yavuz Selim Mahallesi sinirlan icerisinde,
miulkiyeti Tomarza Belediyesi'ne ait 2319 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarali
tasinmazlarin bulundugu alanda yer almakta olup yiiriirlikte olan 1/1.000 o&lgekli
Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 4 Kat yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut
Alanl” ile “Agik Spor Tesis Alani” olarak planlidir.

Milkiyeti Tomarza Belediyesine ait Yavuzselim Mahallesi 2319 ada 1 ve 4
parsel numarali tasinmazlarin bulundugu alanda mezkur parsellerin bir kisminin
Belediye Hizmet Alani, bir kisminin TICK (Ticaret+Konut) alani olarak planlanmasina
yonelik 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi talep edilmistir.

Bahse konu talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 élcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2026 tarih 54 sayili karari ile

onanmistir.

Tomarza Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligii tarafindan, miilkiyeti
Tomarza Belediyesine ait Yavuzselim Mahallesi, 2319 ada, 1 ve 4 parsel numarali
taginmazlarin bulundugu alanda mezkur parsellerin bir kisminin Belediye Hizmet

Adres: Mimarsinan Mh. Sivas Cd. Kaynak Ap. 197/1 Kocasinan/KAY SERI
Tel: (0.352) 223 02 11 GSM: (0.532) 432 43 65 Web Adresi: www.imajsehircilik.com
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Tl "A Grubu Planlama”

Alani, bir kisminin TICK (Ticaret+konut) alani olarak planlanmasi ve Kayseri
Buyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligine uygun olarak 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmasi
talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Tomarza Ilgesi, Yavuz Selim Mahallesi sinirlari icerisinde, miilkiyeti Tomarza
Belediyesi'ne ait 2319 ada 1, 2, 3 ve 4 parsel numarall taginmazlarin bulundugu
alanda, Tomarza Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirli§ii'niin talebi ve 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi dikkate alinarak hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama
Imar Plani Degisikligi kapsaminda yapilan dizenlemeler asadida agiklanmistir
(Bkz. Resim 5);

- YUrirlikte olan uygulama imar planinda 2319 ada 1 ve 4 parsel numaral
tasinmazlarin bulundugu alanda planl Bitisik Nizam 4 Kat yapilasma
kosullarinda Ticaret-Konut Alani, E=0,50 ve Yengok=9.50 metre yapilagma
kosullu “Belediye Hizmet Alani” ile Bitisik Nizam 4 Kat yapilagma kosullarinda
“Ticaret-Konut Alani” olarak diizenlenmistir. Planlanan Belediye Hizmet
Alaninin dogu cephesinden 3, dider cephelerinden ise 5‘%er metre yapi
yaklagma mesafesi planlanmigtir.

- 2319 ada 2, 3 ve 4 parsel numarali taginmazlarin bulundugu alanda planh Agik
Spor Tesis Alaninin bir kisminin ise Bitigik Nizam 4 Kat yapilagma kosullarinda
“Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmigtir.

- Plan degisikligi kapsaminda planlanan imar adalarina hizmet vermesi amaciyla
5 metre genisliginde “Yaya Yolu” diizenlenmistir.

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi; plan bitiinligiini
bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanununun ilgili hiikkiim ve yénetmelikleri

ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmigtir.

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

T

nda bilgileri verilen planlama isini Ustlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
ulundugu; s6z konusu is icin odamiza bag gu tarih i iy i bir mesleki
g Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 08.08.2025
Proje Kayit No: 38-2025-116
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)
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iMAJ SEHIRCILIK
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Resim 2: Tomarza ilgesi,__Yavuz Selim Mahallesi, 2319 Ada 1 ve 4 Parsel Numarali Taginmazlarin
Bulundugu Alanin 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu (Onayl Plan)
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Resim 5: Tomarza lgesi, Yavuz Selim Mahallesi, 2319 Ada 1 ve 4 Parsel Numarali Taginmazlarin
Bulundugu Alanda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi (Plan Degisikligi)
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