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Konu : Uygulama Imar Plani ilan1 Hk.

YAZI iISLERI MUDURLUGUNE

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis kararlariyla uygun bulunan asagidaki tabloda yer alan Belediyemiz
Meclisi kararlar1 ile kabul edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanliginca onandigi, Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligmin
21.07.2026 tarih, E-32845575-754-2026-1258/18879 sayil1 yazistyla bildirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 33/5. maddesinde belirtilen "(5) Itirazlar; aski siiresinin
doldugu tarihten itibaren en gec otuz giin i¢inde ilgili idare karar merciine gonderilir ve en ge¢ otuz giin
icinde karara baglanarak planlar kesinlesir.” 33/6. Maddesinde “(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar
iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak
yeniden ilan siireci baslatilir.” denilmektedir. Yénetmeligin ilgili maddelerine istinaden Tomarza Ilgesi,
Kurtulus Mahallesinde L35B06B1B, L35B01C4C paftalarina isabet eden onaylanan 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam 3194 sayili imar kanununun 8/b, Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeliginin
1915/b maddeleri geregince 1 ay siire ile askiya c¢ikarilmasi, 17 Agustos 2011 tarih, 28028 sayili Resmi
Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda
Kanun Hilkmiinde Kararname ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair 648 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 21. Maddesi’nde belirtilen “Bu planlar
onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet
sayfalarinda bir ay siireyle es zamanl olarak ilan edilir.” hilkkmii geregi internet aracilig1 ve Basin yayin
yolu ile halka duyurulmasi, ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33/2. maddesinde belirtilen
"Imar Planlarmnin nerede ve nasil gériilebilecegi mahalli haberlesme araglar1 veya ulusal basinda veya
ilgili muhtarliklarda duyurulur." hiikmiine istinaden islem yapilmasi ve ilanin bitiminde diizenlenecek
askiya cikis inis tarihlerini de belirten tutanakla birlikte miidiirliiglimiize gonderilmesi i¢in geregini
arz/rica ederim.

Tomarza Belediyesi Meclis Karari
Tarihi-Sayis1

Kayseri Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari
Tarihi-Sayis1

07.05.2026 - 40

08.06.2026 - 276
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bu belge, gilivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi

Yazi ve Kararlar Sube Miidurlagi

Sayi: E-14725335-301.05-2026-326/15311
Tarih: 15.06.2026

Dosya Numarasi: 2026-37904

T.C.
KAYSERI BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
Toplanti Tarihi : 08.06.2026
Karar No : 2026/ 276
Konusu : Tomarza Belediye Meclisinin 07.05.2026 tarih, 40 sayih kararmmn

incelenmesi talebi.

Meclis giindeminin 54. maddesinde bulunan, Tomarza Belediye Meclisinin 07.05.2026 tarih, 40
sayili kararinin incelenmesi talebi hususunda hazirlanan 18.05.2026 tarih ve 187 numarali Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporu okundu.

Yapilan miizakere ve oylama neticesinde; Kurtulus Mahallesi, 2129 ada, 90 parsel numarali
taginmazin batisinda bulunan, Belediye Hizmet Alani olarak planli olan alanin fiili kullanima gore
yaklasik 4000 metrekarelik alanin imalathane tesis alan1 olarak planlanmasi ve kadastro sinirina gore
yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi talep
edilmektedir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi, Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
16.01.2026 tarih ve 53 say1li meclis kararina istinaden onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun
olarak hazirlanmistir.

Tomarza Belediye Meclisinin 07.05.2026 tarih, 40 sayili kararinin oy birligi ile kabuliiniin uygun
olacagi yoniinde hazirlanan imar ve Baymdirlhik Komisyon Raporunun kabuliine oy birligi ile karar

verildi.
DR. MEMDUH BUYUKKILIC SERDAR KAYAFOGLU ALI KABAK
Meclis Bagkani Meclis Uyesi Meclis Uyesi
BASKAN KATIP KATIP
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 750F7C7B Dogrulama Adresi: https://turkiye.gov.tr/kayseri-buyuksehir-belediyesi-ebys
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IMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HizZ.SAN.TiC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama”

KAYSERI iLi, TOMARZA ILCESI,
KURTULUS MAHALLESI, 2129 ADA 90 PARSELIN BATISINDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGE
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Tomarza Ilgesi, Kurtulug Mahallesi sinirlari igerisinde, miilkiyeti sahislara ait 2129 ada
66 parsel numarali taginmazin bulundugu alan ile tescile tabi olmayan kamu arazileri izerinde
yer alan planlama alani, yiiriirliikte olan 1/1.000 dlcekli Uygulama Imar Planinda “Belediye
Hizmet Alani”, “Imalathane”, “Yerlesik Konut Alani”, “Ticaret-Konut Alani”, “Park Alani” ve
7 metre genigliginde “Yaya Yolu” seklinde planldir.

Tomarza Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirlii§i tarafindan, 2129 ada, 90 parsel
numaral taginmazin batisinda bulunan, Belediye Hizmet Alani olarak planli olan alanin fiili
kullanima gore yaklagik 4000 m?lik kisminin kadastro sinin dikkate alinarak imalathane tesis
alani planlanmasi ve Kayseri Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/5.000 &lgekli Nazim
imar Plani Degisikligine uygun olarak 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
yapilmas! talep edilmektedir. ilgili talep dikkate alinarak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani

hazirlanmigtir.

3194 sayili imar Kanununun 8 no.lu ek maddesinde; “Plan dedisikiikleri, plan ana

kararlarini, stirekliliding, bltdnlidgiind sosyal ve teknik altyaplr dengesini bozmayacak sekilde

ve_teknik gerekceleri sadlamak sartiyla yerlesmenin ozellidine uygun olarak yapilir. Plan

dedisikligi _tekliflerinde ihtivac analizini iceren sosyal ve teknik altyapl etki dederlendirme

raporu_hazirianarak plani_onaylayacak idareye sunulur.” seklinde ifade edilmis, Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeliginin 26’'nci maddesi (7) numarali bendinde ise; “ Yogunluk artiran

veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plan dedisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya

yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin_alinmasi_amaciyla ayrica kentsel teknik

altyapi etki dederlendirmesi raporu, analizi hazirianir veya hazirlatiir” seklinde belirtilmigtir.

Kanun ve Yonetmelikte belirtilen bu ifadelerden hareketle, plan dedisikligi onama siniri
ierisinde herhangi bir yogunluk artigi veya kentsel ulagim sistemini etkileyen bir degisiklik
yapllmadigindan ve sosyal altyapi alanlarinin dengesi bozulmadigindan 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikliginin sosyal ve teknik altyapiya olumsuz etkisinin
bulunmayacagi degerlendirilmektedir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)
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iMAJ SEHIRCILIK
INS.TUR.TANITIM HiZ.SAN.TIC.LTD.STi.
"A Grubu Planlama™

KAYSERI iLi, TOMARZA ILCESI,
KURTULUS MAHALLEST, 2129 ADA 90 PARSELIN BATISINDA
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
AGIKLAMA RAPORU

1) PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani;; Kayseri ili, Tomarza Ilgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlan
icerisinde; 109. Sokak ile 111. Sokak arasinda kalan bélgede, Sart Mehmetli Caddesi

tizerinde konumlanmaktadir (Bkz. Resim 1).

Resim 1: Planlama Alaninin Konumu

e

Planlama alani; diiz bir arazi yapisina sahiptir. Bahse konu alanin bir kismi

Uzerinde tek kath yapilar bulunmakta iken geriye kalan kismi Gzerinde ise herhangi
bir yapilasma goriilmemis olup bos arazi statlsiindedir. Planlama alaninin yakin
cevresinde 2-3 kath, konut kullanimh yapilar, tarm arazileri ve bog araziler yer

almaktadir.
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2) MEVCUT IMAR PLANI

Planlama alani; Tomarza Ilcesi, Kurtulus Mahallesi sinirlan icerisinde, mevcut
1/1.000 &lgekli Uygulama imar Planinin L35B01C4C ve L35B06B1B imar paftalarinin
X: 4.257.400 - 4.257.700 ve Y: 481.000 — 481.500 koordinatlari arasinda
bulunmakta olup vyiirirliikte olan 1/1.000 &lcekli Uygulama Imar Planinda E=0,50
Yencok=6,50 metre vyapilasma kogsullarinda “Belediye Hizmet Alan”, E=1,00
Yencok=7,50 metre yapilasma kosullarinda “imalathane”, Ayrik Nizam 3 Kat
TAKS=0,25 KAKS=0,75 yapilasma kosullarinda “Yerlesik Konut Alani”, Ayrik Nizam
4 Kat TAKS=0,30 KAKS=1,20 yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut Alani”, “Park
Alani” ve 7 metre genisliginde “Yaya Yolu” seklinde planlidir. Planlama alani, 35,425

m2’lik alani kapsamaktadir (Biz. Resim 2).

Planlama alani; Kayseri Blyiiksehir Belediyesi Meclisinin 16.01.2026 tarih ve
53 sayill karari ile onanan 1/5.000 dlcekli Nazim Imar Planinda “Belediye Hizmet
Alani” ile "Konut Digi Kentsel Caligma Alani” olarak planhdir (Bkz. Resim 3).

Resim 3: Planlama Alaninin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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3) MOULKIYET ANALIZI

Planlama alani; tapuda Tomarza Ilgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlan igerisinde,
miilkiyeti sahislara ait 2129 ada 66 parsel numaral taginmazin bulundugu alan ile
tescile tabi olmayan kamu arazileri {izerinde yer almaktadir (Biz. Resim 4).

Resim4: Planlama Alani Miilkiyet Durumu

T

b <F:

S

4) PLANLAMANIN AMAC ve KAPSAMI

Planlama alani; tapuda Tomarza Ilgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlari igerisinde,
mulkiyeti sahislara ait 2129 ada 66 parsel numarali tasinmazin bulundugu alan ile
tescile tabi olmayan kamu arazileri (izerinde yer almakta olup yirirliikte olan 1/1.000
olcekli Uygulama Imar Planinda “Belediye Hizmet Alani”, “Imalathane”, “Yerlesik
Konut Alani”, “Ticaret-Konut Alani”, “Park Alani” ve 7 metre genigliginde “Yaya Yolu”

seklinde planhdir.
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Tomarza Belediyesi tarafindan Belediye Hizmet Alaninin dogusunda tescil harici
alanin yaklasik 4000 m?1lik kisminin fiili duruma uygun olarak Konut Digi Kentsel
Calisma Alani olarak planlanmasi ve s6z konusu bdlgenin kadastro sinirlarina uygun
olarak yeniden diizenlenmesi talep edilmigstir.

Bahse konu talep dikkate alinarak hazirlanan 1/5.000 6lcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi Kayseri Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2026 tarih 53 sayili karari ile
onanmigtir.

Tomarza Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigii tarafindan, 2129 ada, 90
parsel numarall taginmazin batisinda bulunan, Belediye Hizmet Alani olarak planl olan
alanin fiili kullamima gore yaklasik 4000 m2lik kisminin kadastro siniri dikkate alinarak
imalathane tesis alani planlanmasi ve Kayseri Biylksehir Belediyesi tarafindan
onanan 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani Degisikligine uygun olarak 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi yapiimasi talep edilmektedir.

5) PLANLAMA KARARLARI

Tomarza Ilgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlan icerisinde, miilkiyeti sahislara ait
2129 ada 90 parsel numarall taginmazin batisinda bulunan alanda, Tomarza
Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi‘'nin talebi ve 1/5.000 6lcekli Nazim Imar
Plani Degisikligi dikkate alinarak hazirlanan 1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligi kapsaminda yapilan diizenlemeler asagida agiklanmistir (skz. Resim 5);

- Ydrirliikte olan Uygulama Imar Planinda 2129 ada, 90 parsel numarali
taginmazin batisinda bulunan Belediye Hizmet Alani olarak planli alanin
dogu cephesi, fiili kullanima uygun sekilde kadastro deseni dikkate alinarak
E=1,00 Yencok=7,50 metre yapilasma kosullarinda “Imalathane Tesis
Alani” seklinde planlanmigtir.

- Belediye Hizmet Alaninin kuzeyine ve Imalathane Tesis Alaninin giineyine
ve Imalathane Tesis Alaninin dodusuna hizmet vermesi amaciyla “Yaya
Yolu” planlanmigtir.

- Belediye Hizmet Alaninin giineyi, otopark ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla
“Genel Otopark Alani” seklinde yeniden diizenlenmistir.

T
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- Planlama Alaninin kuzeydogusunda bulunan 323 m? Park Alani, diizenlenen
imalathane tesis alani ve planlanan yaya yolu dikkate alinarak 465 m? “Park

Alani” seklinde yeniden planlanmugtir.

Hazirlanan 1/1.000 &lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi; plan bitunlGgind
bozucu nitelik tasimayip, 3194 Sayili imar Kanununun ilgili hiikiim ve yénetmelikleri

ile sehircilik ilke ve prensiplerine uygun olarak hazirlanmigtir.

Levent LIVDUMLU
Sehir Plancisi (A Grubu)

KAYDEDILMISTIR

MD Tarihi: 08.08.2025
Proje Kayit No: 38-2025-116
Uye: LEVENT LIVDUMLU (1342)

TMMOB Sehir Plancilari Odasi

PD

Yukarida bilgileri verilen planlama isini Gstlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s6z konusu i igin od. gu tarih itibariyle i bir mesleki
i Oye Kayit Sicil Durum Belgesi dizenlenmistir.

BT
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e

Resim 2: Tomarza Ilgesi, Kurtulus Mahallesi, 2129 Ada 90 Parsel Numarali Taginmazin Bulundugu
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Resim 5: Tomarza ilgesi_, Kurtulug Mahallesi, 2129 Ada 90 Parsel Numaralh Tasinmazin Batisinda
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi (Plan Degisikligi)
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